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Hankkeen tansta

Suomen tavoitteena on nostaa luovat ja kulttuurin toimialat tasavertaisiksi vientialoiksi muiden
vientialojen rinnatie. Menestyksekis vientitoiminta edellyttdd organisoitua litketoimintaa.
Kansallisesta kulttuurista on puuttunut taiteen yrittdjyyttd synnyttivi, edistivi ja kehittdva
hautomotoiminta.

"Lisdéntynyt kansainvilinen kulttuurivhieistyd ja vuorovaikutus luovat uusia kulttuurisia
kumppamadsia ja rikastuttavat kulttuuria ja vahvistavat sen asemaa Suomessa. Tehostunut
kulttwurivienti vahvistaa luovien toimialojen tyollisyytid. " (kulttuurivientiraportti)

Hankkeen kuvaus

Pikisaaren Kymppi Ino puitteet taidehautomotoiminnalle sekd kansainvilisen viennin edistdmiselle.
Pikisaaren Kymppi sijaitsee Pikisaarentie 10ssd ja soveltuu remontoinnin jalkeen
taidehautomotoimintaan. Lisaksi Kympiss# on tilat galleriatoiminnalle, konserteille ja kokouksille.
Monitoimisuutta edistivit kahvila, taiteilijaresidenssi sekd kesaateljec ullakolla. Kympin kellariin
kunnostetaan tilat aleitteleville taideyritesjille.

Pikisaaren ammattiopisto ja Kymppi muodostavat tarvittavan koulutus-, yritys- ja
nivttelytoiminnan kokonaisuuden. Ammatillinen peruskoulutus sekid yrittéjyyted edistéva
jatkokoulutus toteutetaan Pikisaaren ammattiopistossa.

Tulevaisuudessa Kympin ja ammattiopiston liheisyyteen tarvitaan omaan tydskentelyyn sekd
alihankinnan toteutuksen tybtiloja.

Kytkenta muihin kalttuurihankkeisiin

Pikisaaren Kymppi voi tdydentid visuaalisten alojen kehittdmishanke VISUa, Lisiksi Pikisaaren
Kymppi tiydentds ja jatkaa Oulujoki-suiston kulttuuriperintdd ja -rakennetta sek vahvistaa
kulttuurikaupunki Oulu 15 sateenvarjohanketta. Pikisaaren Kymppi on osa Oulun seudun
elinkeinoeldmin monipuolistamista sekd osa kansallista kulttuuriviennin kehittimisohjelmaa 2007-
2011

Kympin tehtivit

- taidehautomotoiminnan toteutus

- viennin edistiminen

- ndyttelyjen jirjestiminen

- taiteilijavaihdon edistiminen

- vahvistaa Oulua pohjoisen kulttuurikeskuksena

- verkottaa Oulun vastaaviin kansainvialisiin keskuksiin
- yrittdjyys ja vientitoiminnan koulutuksen organisointi
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Hankkeen toteutus

Outun kaupunki kunnostaa omistamansa Pikisaarentie 10n rakennuksen taidehautomotoimintaan.
Rakennus on ollut kayudmiltdmind useita vuosia.. Kunnostuksen arvioitu toteutusaika on n. 6
kuukautta. Hautomotoimintaa seka sithen littyvai yrittdjyyskoulutusta toteutetaan vuosina 2008 —

2012 yhteistytssd Oulun Seudun Yrityspalvelu- seki TE-keskuksen kanssa.

Hankkeen toteutukseen palkataan kokopdivitoiminen projektipaillikko. Kahvilatoimintaa,
taiteilijaresidenssii seki galleriatoimintaa yllEpitdvat yrittdjat.

Budjetti

Budjetti tehdéin erikseen.

Tavoite

Tavoitteena on synuyttdi eknologiakyiimallin mukainen toimintatapa Oululaisen kulttuurin
edistdmiseen ja vienttin. Toiminta kdynnistyy yrityshautomotoiminnasta ja laajenee kasvavaksi

koulutus- ja yritystoiminnaksi Pikisaaren alueella. Tamd edellyttiid Pikisaaren kaavoituksen seki
uuden etti vanhan rakentamisen kytkemistd kokonaisuutena Kymppi-hankkeeseen.
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Rakennuksen myynti ja tontin vuokraaminen, Pikisaa-

Dno

rentie 10, 564-50-1-12
TEKE: 2106 /631/2010

Tekninen lautakunta 4.5.2010 § 201

Tekninen keskus / maa ja mittaus/ asuntotoimenpaallikko
Jukka Kokkinen, puh. 044-7032360, kirjoittaa 23.4.2010:

Oulun kaupunki omistaa tontin 564-50-1-12 seka sillé olevan ra-
kennuksen osoitteessa Pikisaarentie 10. Tekninen keskus on
valmistellut esityksen rakennuksen myymiseksi ja tontin vuokraa-
miseksi.

Tontti

Tontti on asemakaavassa asuinpientalojen (AP/s) korttelialuetta,
jossa ympdristo sailytetaan (AP/s).

Tontille saa asemakaavan mukaan sijoittaa myymalan. Tontin ra-
kennusoikeus on 240 k-m2, kerrosluku I-1l ja pinta-ala 442 m2.

Rakennus

Rakennus on hirsirunkoinen ja harjakattoinen, 1-kerroksinen
asuintalo, jonka julkisivumateriaalina on vaalea vaakapaneeliver-
hous. Rakennuksen tarkka rakennusvuosi ei ole tiedossa (arviolta
1920- luvulla). Rakennusta on valmistumisen jélkeen laajennettu
lanteen pain; laajennusosassa on kylmia varastotiloja kellariker-
roksessa seka toisessa kerroksessa. Rakennuksessa on kaksi
huoneistoa, 2h+k+tydh (96 h-m2) sekd 2h+k (55 h-m2). Raken-
nuksen bruttoala on noin 250 k-m2, josta kellaritilaa noin 80 k-m2.
Rakennukseen on tehty laaja peruskorjaus vuonna 1983.

Selvitykset ja tutkimukset

Rakennukseen suoritettiin kesalla 2002 kosteus- ja mikrobitutki-
mus (Kiratek Oy), jossa todettiin kellarissa seké rakennuksen toi-
sessa kh:ssa normaalia korkeampia mikrobipitoisuuksia, joiden
vuoksi rakennus ei ole ollut sen jalkeen asuinkaytdssa. Kohtee-
seen on tehty samana kesdna myds asbesti-inventointi, jossa ei
todettu asbestia sisaltavia rakennusmateriaaleja.

Pikisaaresta laadittiin vuonna 2007 kehitt&dmis- ja toimenpideoh-
jelma, jonka yhteydessa tehtiin toimenpide-esitys myés kyseiselle
kohteelle. Huhtikuusta 2008 elokuuhun 2009 tydskennellyt kulttuu-
rikeskushankkeen tarveselvitystydoryhma selvitti Pikisaarentie 10:n
tulevaisuuden kayttokohteita. Tyéryhman tehtavana oli myds sel-
vittda kiinteistdn kulttuurikeskustoiminnan edellytykset. Tyéryhma



puolsi rakennuksen kulttuurikayttéa ja yhden asunnon sijoittumista
rakennukseen seka rakennuksen luovutuskilpailua.

Rakennukseen on tehty aikaisempaa kuntotutkimusta taydentava
kuntotarkastus (Poyry Building Services Oy) kesalla 2009, jossa
arvioitiin rakennuksen turvalliseen kayttéonottamiseen tarvittavia
toimenpiteitéd seké niiden kustannuksia. Raportista voidaan paatel-
|& kayttéonotto- ja kunnostamiskustannuksiksi 300 000-500 000 €
tulevasta rakennuksen kaytosta riippuen.

Kaupunki hankki kevaalla 2010 arviolausunnon tontin maapohjas-
ta ja tontilla sijaitsevasta rakennuksesta. Arvio tehtiin yhdelle 55 h-
m2:n asunnolle seka muun rakennuksen kulttuurikeskustyyppisel-
le kaytolle (ISS PROKO INFRA OY / Romppainen ja Komppa).
Arvion mukaan maapohjan velaton markkina-arvo on 40.000 € ja
rakennuksen velaton markkina-arvo 50.000 €. Arvion tarkkuus on
rajatusta kayttétarkoituksesta johtuen keskimaaraista heikompi,
noin +/- 25 %.

Rakennuksen myynti

Pienempi tontin rakennuksen asunnoista, huoneistoalaltaan 55 h-
m2, osoitetaan kunnostettavaksi asunnoksi, muut tilat kulttuuritoi-
mintaan. Vuoden 2007 toimenpide-esityksen mukaan rakennus
sisaltaisi taiteilijaresidenssin. Esitetdan, etta tata kaytt6a suositel-
laan hakuehdoissa, mutta muunkinlaisen kayton esittdminen salli-
taan.

Rakennus esitetddn myytavéksi kiintealla hinnalla 48.000 euroa.
Maan vuokraus

Maa esitetdan vuokrattavaksi noin 50 vuodeksi 31.3.2061 saakka.
Vuotuiseksi maanvuokraksi esitetdan vuoden 2010 tasossa 7,50
euroa/asemakaavan mukainen k-m2/vuosi, mika vastaa perus-
vuokrana 0,434 euroa/k-m2/vuosi elinkustannusindeksin 1951 pis-
teluvulla 100. Koko tontin tarkka vuosivuokra on vuoden 2010 ta-
sossa 1801,97 euroa vuodessa. Maanvuokra vastaa tontin p&aa-
oma-arvoa 150 euroa/k-m2 eli koko tontin osalta 36.000 euroa.
Maanvuokra sidotaan elinkustannusindeksiin. Mikali asemakaa-
van mukainen kerrosala ylitetdan, vuokra lasketaan todellisten
kaytettyjen kerrosnelidmetrien mukaan.

Muilta osin sovellettaisiin voimassa olevaa AP-tonttien maanvuok-
rasopimusmallia. Esitetdan, ettd kaupungingeodeetti voisi hyvak-

‘sya laatusopimuksen tekemisen jalkeen esille nousevat, kohtees-
ta johtuvat tarkentavat ehdot maanvuokrasopimukseen.

Tonttihaun ja korjausrakentamisen prosessi



Tontti esitetaan asetettavaksi julkiseen hakuun ajalle 1.6.—
13.8.2010. Hakijat kilpailisivat esittdmalldan kulttuuritoiminnan si-
sallolla, jonka he sitoutuvat tuomaan rakennukseen. Hakuaikana
jarjestettaisiin vahintaan kaksi myyntiesittelya.

Hakijan tulisi esittda hakemuksessaan rahoitussitoumukset ra-
kennuksen ostohintaan ja korjauskustannuksiin. Hakijan tulisi
osoittaa hankkeensa rakennuttajaosaaja ja korjausrakentamisen
vastaava suunnittelija referensseineen. Vastaavan suunnittelijan
tulee olla AA-tasoa (SRMK A2).

Hakemukset arvioisi Pikisaaren korttelin 1 tonttien 9 ja 11 haun
arvioryhma lisattyna kulttuuritoimen edustajalla. Tekninen lauta-
kunta paattaa tonttivarauksen saajan, joka laatisi viiden kuukau-
den varausaikana tontin kayttdsuunnitelman seké rakennuksen
korjaussuunnitelman. Samaan aikaan luotaisiin jaljempana maini-
tut edellytykset hankkeen rakennusluvalle. Tonttivarauksesta ei
perittaisi varausmaksua. Varauspaéatos sisaltaisi kahden hakijan
varasijoille nimeamisen.

Varauspaatoksen ehdoksi asetettaisiin laatusopimuksen tekemi-
nen kaupungin kanssa viivytyksetta tontin korjausrakentamista
tarkentavan neuvottelun jalkeen. Laatusopimuksella varmistetaan
rakennuksen korjaushankkeen aikataulu, tarkennetaan tarpeelliset
rakentamisen saantelyn yksityiskohdat seka sidotaan tontin saaja
sopimuksella hakemuksensa mukaisiin toteuttamisehtoihin. Laa-
tusopimuksen tarkka sisaltoé tasmentyy tonttivarauksen saajan ja
kaupungin vélisissé neuvotteluissa.

Tontin korjausrakentamista ohjaisi tonttien Pikisaari-1-9 ja 11 ra-
kentamisen ohjausryhma lisattynd museoviraston edustajalla.

Tontin kaytto kulttuurikeskuksena

Asemakaavan mukainen tontin kayttétarkoitus on AP/s. Tontin
kaytto kulttuurikeskuksena edellyttda poikkeamispaatosta tai
asemakaavan muutosta. Vaadittavat toimet rakennusluvan saa-
miseksi selvitettaisiin yhdessa valitun tontin saajan kanssa. Vasta
talloin tiedetaan tarkkaan rakennukselle esitetyn kayton sisélto ja
sen vaikutukset esim. autopaikkatarpeeseen. Téll6in on tavoittee-
na mahdollistaa myds myymalatilan sijoittaminen rakennukseen.
Asemakaavan muutoksesta tai poikkeamispaatdksesta aiheutuvat
kustannukset peritdan tonttivarauksen saaneelta kaupungin kay-
tanndn mukaisesti.

Kulttuurikeskuksen tulee pitda ovet avoinna yleisélle. Paikasta on
tarkoitus tehda pikisaarelaisten ja kulttuurihenkisten oululaisten
yhteinen olohuone. Kukin hakija esittaa kulttuurikeskuksen au-
kiolosta oman sitoumuksensa.



Seuraavana sivuna kartia.

Paatosehdotus, kaupungingeodeetti Kaija Puhakka:

Tekninen lautakunta paattas esittaa xmcncsm_:rm_ﬁcxmmm_m. ettd

se

paattaa myyda tontin 564-50-1-12 rakennuksen 48.000 euron
kauppahinnalla

paatida, etta tontti 564-50-1-12 vuokrataan 31.3.2061 saakka
maanvuokralla 7,50 eurcafasemakaavan mukainen k-
m2/vuosi vuoden 2010 tasossa (perusvuokra 0,434 euroca/k-
m2/vuosi elinkustannusindeksin 1951 pistetuvuila 100)

paattaa, ettd mikali tontille rakennetaan enemmén kuin ase-
makaavan mukainen kerrosala osoittaa, vuckra lasketaan to-
dellisten kaytettyjen kerrosnelidmetrien mukaan

paattaa, ettd maan vuokraus tehddan muiden ehtojen osalta
soveltaen yleistd AP-tonttien sopimuspohjaa

paattas laittaa tontin 564-50-1-12 rakennuksineen haettavaksi
ajalle 1.6.-13.8.2010 seuraavin hakuehdoin:

tontti ja rakennus ovat haettavissa asumiseen ja kulttuurikeskus-
kayttodn

= asunto 55 h-m2 tulee esittaa sailytettavaksi, asuntoa suosi-
tellaan esitettavéksi taiteilijaresidenssiksi, mutta muunkin-
laisen asuinkayion perusteltu esittédminen sallitaan

* rakennukseen saa esittda vain yhté asuntoa

*  esitettdvan kulttuurikeskusosan tulee pitaa ovet avoinna
yleisdlle

= hakemuksesta tulee kayda ilmi yksityiskohtaisesti suunni-
teima rakennuksen osoittamisesta asuin- ja kulttuurikéyt-
to6n, rakennukseen sijoitettavan toiminnan sisaltd seka
kulttuurikeskusosan aukioloajat yleisélie

+ hakijan tulee osoittaa hankkeelleen kokeneet rakennuttaja-
osaaja seka korjausrakentamisen vastaava suunnittelija,
molemmat referensseineen

* vastaavan suunnittelijan tulee olla AA-tasoa (SRMK A2)

+ haun tarkein yksittainen kriteeri on esitetyn kulttuurikayton
sisaltd; kaupungilla on itsenainen oikeus arvioida kulituuri-
kayttdjen paremmuutta eri hakemusten véalilla

* hakemuksessa tulee esittda rahoitussitoumukset raken-
nuksen ostohintaan ja korjauskustannuksiin



* kaupunki pidattaa oikeuden paattas tontin varaamisesta ja
rakennuksen myynnista itsenaisesti esitettyja kulttuurikéyt-
t6ja arvioimalla

* kaupungilla ei ole velvollisuutta luovuttaa tontteja yhdelie-
k&an hakijalle

* Kkaupungilla on itsenéinen oikeus, mutta ei velvollisuutta hy-
1ata hakemus, joka ei ole taysin hakuehtojen mukainen

paattaa, etta hakuaikana jarjestetdan vahintasn kaksi myyn-
tiesittelya

paattaa, ettd hakemukset arvioi Pikisaaren korttelin 1 tonttien
9 ja 11 haun arvioryhma lisattyna kulttuuritoimen edustajalia

paattaa, etta tontin korjausrakentamista ohjaa tonttien Pikisaa-
ri-1-9 ja 11 rakentamisen ohjausryhma lisattynd museoviraston
edustajalla

paattaa, etta tontti ja rakennus varataan viideksi kuukaudeksi,
jona aikana varauksen saaja laafii tontin kayttésuunnitelman
seka rakennuksen korjaussuunnitelman

paattaa, ettd kaupungingeodeetti hyvaksyy kohteesta johtuvat
tarkentavat ehdot maanvuokrasopimukseen

paattaa, etta tonttivarauksesta ei peritd varausmaksua ja etta
varauspaatos sisaltaa kahden hakijan varasijoille nimeamisen

paattaa, eitd varauspaatcksen ehtona on, etta varauksen saa-
ja tekee laatusopimuksen kaupungin kanssa vilvytyksetta ton-
tin korjausrakentamista tarkentavan neuvottefun ja laatusopi-
muksen hyvaksymispaatéksen laillistumisen jélkeen

paattaa, etta tontin laatusopimus hyviksytaan viimeistaan vii-
vytyksettd em. korjausrakentamista tarkentavan neuvottelun
jalkeen

paattaa, ettda asemakaavan muutoksesta tai poikkeamispéa-
toksesta aiheutuvat kustannukset peritadn tonttivarauksen
saaneelta kaupungin kaytannon mukaisesti

oikeuttaa teknisen lautakunnan paattamasn rakennuksen saa-
Jasta ja maanvuokraajasta

oikeuttaa teknisen keskuksen laatimaan ja allekirjoittamaan
rakennuksen kauppakirjan seka tontin maanvuockrasopimuk-
sen seka



— oikeuttaa teknisen keskuksen tekemaan sopimuksiin mahdolli-

sesti tarvittavat tekniset liséykset ja korjaukset.

Teknisen lautakunnan paatés 4.5.2010 § 201:

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Seuraavana sivuna kartta
Paatésehdotus, apulaiskaupunginjohtaja Kenakkala:

Kaupunginhallitus

paattaad myydéa tontin 564-50-1-12 rakennuksen 48.000 euron
kauppahinnatlla

paattaa, etta tontti 564-50-1-12 vuokrataan 31.3.2061 saakka
maanvuokraila 7,50 euroa/asemakaavan mukainen k-
m2/vuosi vuoden 2010 tasossa (perusvuokra 0,434 euroa/k-
m2/vuosi elinkustannusindeksin 1951 pisteluvulia 100)

paattas, ettd mikali tontille rakennetaan enemmaén kuin ase-
makaavan mukainen kerrosala osoittaa, vuokra lasketaan to-
dellisten kaytettyjen kerrosnelidémetrien mukaan

paattaa, etta maan vuokraus tehdaén muiden ehtojen osalta
soveltaen yleistd AP-tonttien sopimuspohjaa

paattaa laittaa tontin 564-50-1-12 rakennuksineen haettavaksi
ajalle 1.6.-13.8.2010 seuraavin hakuehdoin:

tontti ja rakennus ovat haettavissa asumiseen ja kulttuurikeskus-
kayttdoon

* asunto 55 h-m2 tulee esittaa sailytettavaksi, asuntoa suosi-
tellaan esitettdvaksi taiteilijaresidenssiksi, mutta muunkin-
laisen asuinkdytdn perusteltu esittdminen sallitaan

* rakennukseen saa esittad vain yhta asuntoa

*  esitettdvan kulttuurikeskusosan tulee pitda ovet avoinna
yleisolle

* hakemuksesta tulee kaydi ilmi yksityiskohtaisesti suunni-
telma rakennuksen osoittamisesta asuin- ja kulttuurikayt-
t66n, rakennukseen sijoitettavan toiminnan sisalt® seka
kulttuurikeskusosan aukioloajat yleiséile

* hakijan tulee osoittaa hankkeelleen kokeneet rakennuttaja-
osaaja seka korjausrakentamisen vastaava suunnittelija,
molemmat referensseineen

* vastaavan suunnittelijan tulee olla AA-tasoa (SRMK A2)



+ haun tarkein yksittdinen kriteeri on esitetyn kulttuurik&yton
sisdltd; kaupungilla on itsenéinen oikeus arvioida kulttuuri-
kayttdjen paremmuutta eri hakemusten valilla

* hakemuksessa tulee esittda rahoitussitoumukset raken-
nuksen ostohintaan ja korjauskustannuksiin

+ kaupunki pidaitaa oikeuden paattaa tontin varaamisesta ja
rakennuksen myynnista itsenaisesti esitettyja kulttuurikayt-
t6ja arvioimalla .

+  kaupungilla ei ole velvollisuutta [uovuttaa tontteja yhdelie-
kaan hakijalle .

% kaupungilla on itsendinen cikeus, mutta ei velvollisuutta hy-
lata hakemus, joka ei ole taysin hakuehtojen mukainen

paattaa, ettd hakuaikana jarjestetdén vahintaan kaksi myyn-
tiesittelya

paattas, etta hakemukset arvioi Pikisaaren korttelin 1 tonttien
9 ja 11 haun arvioryhma lisattyna kulttuuritoimen edustajalla

paattas, ettd tontin korjausrakentamista ohjaa tonttien Pikisaa-
ri-1-9 ja 11 rakentamisen ohjausryhma lisattynd museoviraston
edustajalla

paattas, ettad tontti ja rakennus varataan viideksi kuukaudeksi,
jona aikana varauksen saaja laatii fontin kayttésuunnitelman
seka rakennuksen korjaussuunnitelman

paattaa, etta kaupungingeodeetti hyvaksyy kohteesta johtuvat
tarkentavat ehdot maanvuokrasopimukseen

paattaa, etta tonttivarauksesta ei perité varausmaksua ja etta
varauspéaitis sisaltas kahden hakijan varasijoille nimeémisen

paattaa, etta varauspéatdksen ehtona on, ettd varauksen saa-
ja tekee laatusopimuksen kaupungin kanssa viivytyksetta ton-
tin korjausrakentamista tarkentavan neuvottelun ja laatusopi-
muksen hyvaksymispaatdksen laillistumisen jalkeen

paattaa, etta tontin laatusopimus hyvaksytaan viimeistaan vii-
vytyksetta em. korjausrakentamista tarkentavan neuvottelun
jalkeen

paéttas, etta asemakaavan muutoksesta tai poikkeamispé&a-
toksesta aiheutuvat kustannukset peritdan tonttivarauksen
saaneelfa kaupungin kdytanndon mukaisesti

oikeuttaa teknisen lautakunnan paattdmaén rakennuksen saa-
jasta ja maanvuokraajasta



— oikeuttaa teknisen keskuksen laatimaan ja allekirjoittamaan
rakennuksen kauppakirjan seké tontin maanvuokrasopimuk-
sen sekd

— oikeuttaa teknisen keskuksen tekemaan sopimuksiin mahdolli-
sesti tarvittavat tekniset lisdykset ja korjaukset.

Kaupunginhallituksen paatds 10.5.2010 § 289:

Paatésehdotus hyvaksyttiin.




